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1  RUUMILISE ARENGU EESMARGID

1.1. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA SUURUS

Veerenni tn 20 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu ala asub Tallinna Kesklinna linnaosas,
Tatari, Veerenni, Vana-Louna ja Herne tdnavate vahelises kvartalis linnachituslikult
mitmekesises ja arenevas piirkonnas. Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 1,9 ha.

1.2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUSIL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringuala analiiiisist jareldub, et planeeringuala asub soodsas ja arenevas keskkonnas, kus
on olemas tugevad linnachituslikud eeldused — hea ligipaédsetavus, ihistranspordiiihendused,
tehnovorkude ja tookohtade ldhedus ning mitmekesised teenused. Samas on ala praecgune kasutus
peamiselt parkimis- ja liiklusfunktsiooniga, mistottu on linnaruumi kvaliteet ja haljastuse osakaal
madal. Sellest tulenevalt on piirkonnal suur potentsiaal kujundada senisest tasakaalustatum ja
inimsobralikum linnaruum, mis looks véddrtust nii kohalikele elanikele kui ka laiemale
linnakeskkonnale.

1.3. PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu eesméirk on luua Veerenni asumisse terviklik kvartal, mis soodustab avaliku
ruumi aktiivset kasutamist. Planeeringuga tihendatakse kesklinna ala ning lisatakse piirkonda
mitmeid funktsioone sh munitsipaallasteaed. Detailplaneering muudab Veerenni tn 20 {imbruse
monofunktsionaalse kvartali mitmekesise kasutusega linnaruumiks, kus elu-, dri- ja
tthiskondlikud funktsioonid loovad iihtse ruumilise terviku.

Kavandatav hoonestus on kiilgnevate tdnavate suhtes perimetraalne, suhestub avaliku ruumiga
ning jargib valjakujunenud ehitusjoont. Selle tulemusena vaheneb autoliiklusest tingitud miira
avalikus kasutuses oleval kesksel haljasalal, mis pakub vdimalusi piirkonna elanikele vaba aja
veetmiseks.

1.4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringus késitletav ala on Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méérusega nr 3
kehtestatud Tallinna tildplaneeringu pohijoonisel méargitud liiklusalana, mis hélmab raudtee- ja
lennuviélja ehitiste ala ning suuremate parklate ala. Ala iimbritseb segahoonestusala, kus vdivad
paikneda erinevad ettevotlusvormid, vélja arvatud ulatuslikku sanitaartsooni vajav tootmine.
Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Tallinna iildplaneeringu kohane
liiklusala juhtotstarve kesklinna segahoonestusala juhtotstarbeks planeeringuala ulatuses
(positsioonidel 1-4).

Uldplaneeringu muutmise vajadus tuleneb asjaolust, et planeeritav ala ei tdida linna strateegilisi
eesmérke lennuvilja ehitiste vdi suuremate parklate alana. Planeeringuala paikneb
tiheasustusalal, kus on oluline olemasoleva taristu tdhusam kasutamine, kesklinna tthendamine
ning linnaruumi funktsionaalne mitmekesistamine. Juhtotstarbe muutmine vdimaldab alale
kavandada kaasaegse segahoonestuse, sealhulgas elamud, dripinnad ja munitsipaallasteaia, mis
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toetavad linna strateegiliste eesméarkide saavutamist. Lasteaia rajamine aitab leevendada
kesklinna piirkonnas esinevat lasteaiakohtade nappust.

1.5. KEHTIV DETAILPLANEERING

Kehtiva detailplaneeringuga (Veerenni tn, Herne tn, Vana-Louna tn ja Tatari tn vaheline kvartal)
on kavandatud viis krunti bensiinijaama ja &rihoone echitamiseks, busside lOopp-peatuse
teenindamiseks ja tdnavate hooldamiseks.

Enamiku planeeritavast alast kehtib Tallinna Linnavolikogu 28. novembri 2002 otsusega nr 462
kehtestatud detailplaneering, mis holmab Veerenni tn, Herne tn, Vana-Louna tn ja Tatari tn
vahelisi alasid. Hetkel kasutatakse ala isikliku kasutusdiguse lepingu alusel busside 16pp-peatuse
teenindamisalana (seisuplatsina). Asjadiguslepinguga 02.07.2019 nr 2005 on Tallinna
Linnatranspordi Aktsiaselts ja Aktsiaselts Tallinna To0stuspargid kokku leppinud, et punktis 5.2
on sitestatud: ,,Lepingu punktis 5.1 kohaselt seatav isiklik kasutusdigus on tdhtajaline ning
16ppeb, kui lepingu esemeks olevale kinnistule on véljastatud ehitusluba.*

2 PLANEERINGUS KAVANDATU

2.1. PLANEERITUD LAHENDUSE JA AVALIKU RUUMI KIRJELDUS

Planeeringuga kavandatakse avaliku ruumiga suhestuv hoonestus, mille ténavatasapinnal
paiknevad dripinnad. Kruntide kombineeritud sihtotstarve (&ri-, elamu- ja tihiskondlike hoonete
maa) toetab jatkusuutlikku arengut ja sotsiaalset sidusust, vihendab autokasutust ning koondab
piirkonda t6okohti, teenuseid ja vaba aja veetmise vOimalusi. Kavandatud kasutusotstarbed
parandavad teenuste kittesaadavust ja toetavad piirkonna terviklikku arengut.

Hoonestus paikneb kvartali pohja- ja idaservas, jargides Veerenni ja Tatari tdnava ehitusjoont.
Hoonete maksimaalne kdrgus ja korruselisus (kuni 6 korrust) sobitub imbritseva linnaruumiga.
Veerenni tn 22 ja Tatari tn 47 kinnistutele kavandatakse korterelamud aripindadega esimesel
korrusel (vdhemalt 20% brutopinnast), et luua aktiivne ténava- ja haljasalapoolne fassaad.
Keskmine hoonestustihedus (pos 1 — pos 4 kinnistutel) on 1,4.

Planeering seob Veerenni, Herne ja Tatari tdnava hoonestusmahud ning loob kvartali keskele
pOhja—lduna suunalise, ka ida—ldéne suunal lébitava avaliku haljasala, mis pakub mitmekesiseid
puhkevdimalusi ja toimib loogilise pikendusena Pille tdnava kergliiklusteele. Liikluskorraldust
muudetakse, et kujuneks tihine haljasala kohalikele elanikele ja lasteaiale. Tatari ja Herne tdnavad
muudetakse kahesuunaliseks ning Vana-Louna tdnava tihesuunaline 108ik likvideeritakse.
Liikluskorraldusliku muudatuse elluviimine on planeeringulahenduse realiseerimise eelduseks.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Veerenni tdnava liiklusmiira moju — tdnavadarne
hoonestus varjestab miira haljasalal ja lasteaia Guealal, mis loob tulevastele elanikele tihedas
linnakeskkonnas vaikse virgestusala. Hoonestus peab moodustama arhitektuurselt ja
funktsionaalselt sidusa terviku. Lahendus on pohimdtteline ja tdpsustub arhitektuurivGistluse
kaigus.
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Planeeringu elluviimiseks lammutatakse Veerenni tn 20 ja Vana-Louna tn 9 hooned (autopesula
ja dispetSeripunkt), mis ei vasta planeeringuala sihtotstarbele.

Planeeringus on arvestatud Tallinna Linnaplaneerimise ja Haridusameti koostatud Kesklinna
lasteaedade ruumiliste stsenaariumitega, mis tagavad koduldhedaste teenuste kéttesaadavuse ja
tasakaalu kohtade vajaduses. Veerenni tn 20 kinnistule on kavandatud kuni 10—12 riihmaline
lasteaed.

2.2. EHITUSOIGUS JA KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSED

Detailplaneeringu koostamise eesmirk vastavalt algatamise otsusele:

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on moodustada olemasolevatest dri-, transpordi- ja
tildkasutatava maa kinnistutest tildkasutatava maa, dri- ja elamumaa ja/voi iihiskondlike ehitiste
maa sihtotstarvetega krundid ja mddrata ehitusoigus kuni 2 maa-aluse ja kuni 6 maapealse
korrusega dri-, elu- ja/voi iihiskondliku otstarbega hoonete ehitamiseks. Lisaks kavandatakse
avalik ruum ja park. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse,
Jjuurdepddsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Ehitusoiguse néitajad on vilja toodud pohijoonisel echitusdiguse tabelis. Planeeringuga
moodustatakse neli krunti:

- ks tuldkasutatava maa krunt;
- kaks éri- ja elamumaa krunti;
- ks &ri-, elamu- ja {ihiskondlike hoonete maa krunt.

Ari-, elamu- ja {ihiskondlike hoonete maa krundile (pos 1) on kavandatud munitsipaallasteaed.
Lasteaia méanguviljakute ja vilialade projekteerimisel tuleb ldhtuda projekteerimise ajal
kehtivatest nduetest ning tagada piisava suuruse ja kvaliteediga hooviala. Hooviala peab olema
suunatud pargiala poole, et Veerenni tidnava ddrne hoonestus toimiks miiratokkena ning
vahendaks liiklusmiirast tulenevat héiringut. Vajaduse korral tuleb hoonestusmahtu vdhendada,
et tagada nouetele vastav ja kvaliteetne viliruumilahendus.
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Lasteaia hooviala (pos 1) voib olla piiratud aiaga laste ohutuse ning lasteaia funktsiooni toimimise
tagamiseks. Juhul kui positsioonile 1 kavandatakse moni muu tihiskondlik hoone voi funktsioon,
mis ei eelda hooviala piiramist, tuleb kogu haljasala rajada ilma piireteta. Teistele kinnistutele
(pos 2—4) ei ole piirdeaedade kavandamine lubatud, et siilitada alade avatus ja sidusus avaliku
ruumiga. Lasteaia hooviala tuleb voimaluse korral avada avalikuks kasutamiseks viljaspool
lasteaia tG0aega, et suurendada haljasalade ja ménguplatside ristkasutust ning tagada ala
mitmeotstarbeline kasutus linnaelanike jaoks.

Hoonete voimalikud kasutusotstarbed (nimekiri ei ole 16plik):

- drimaal: toitlustushooned, biiroohooned, kaubandushooned, teenindushooned,
meelelahutus-, haridus- tervishoiu- ja muud avalikud hooned, haridus- ja teadushooned,
muuseumi- ja raamatukoguhooned, teenindushooned

- elamumaal: kolme v0i enama korteriga elamud

- uhiskondlike ehitiste maal: haridus- ja teadushooned jms

2.3. TANAVATE, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeringu ala ja piirnevate tinavate tiiiibid

Uheks kavandatavaks funktsiooniks on munitsipaallasteaed, mille rajamise eelduseks on ohutu ja
hésti toimiv juurdepéds timbritsevast tdnavaruumist. Detailplaneeringu lahenduse eelduseks on
liikluskorralduse muutmine.

Herne ja Veerenni téinavad on kavandatud piirkondlikeks tdnavateks, kuna neid hakkab
teenindama tihistransport. Tatari tdinav on kavandatud kohaliku tdhtsusega tdnavaks. Tallinna
tdnavaruumi juhendi kohased néidisldiked on esitatud allpool.

Tallinna tdnavaruumi juhend
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Kergliiklus

Planeeringuala piirnevad tdnavad kujundatakse turvaliseks ja kasutajasobralikuks. Juurdepais
jalakéijatele on tagatud kdikidest suundadest (v.a lasteaia voimalikust hoovist). Alale on tagatud
ohutu juurdepéds nii jalgsi kui jalgrattaga, sh tihistranspordi peatustest. Kergliikluse 1dbipéads on
lahendatud 1&bi ala keskse haljasala nii pohja—louna kui ka ida—ldéne suunal.

Jalgrataste parkimise arvutus

Rataste parkimiskohtade arv kavandatakse vastavalt ehitusprojekti koostamise ajal kehtivatele
nduetele. Planeeringus on jalgrataste kohtade arv arvutatud vastavalt ,,Tallinna rattastrateegia
2018-2028% tabelile 8.1. Ratta parkimiskohad planeeritakse. Elanike ja todtajate jalgrataste
hoiustamise ruumid kavandada hoone mahus ja/vGi omal kinnistul.

POS | Ehitise Normatiivsete Normatiivsete Kavandatud
otstarve parkimiskohtade parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
arvutus
1 A<50 EK 70%; sb 6650 m? 133 133
EK<70 6650/50=133
UH>30
2 A>20 EK 80%; sb 600 m? 14 14
EK<80 600/50=12
A 20%; sb 150 m>
150/100=2
3 A>20 EK 80%; sb 3168 m? 71 71
EK<80 3168/50=63
A 20%; sb 792 m?
792/100 =8
Uhistranspordivork

Planeeringuala iihistranspordiiihendus on védga hea. Veerenni tidnavale, vahetult planeeringuala
kdrvale, on kavandatud bussipeatused. Planeeringu elluviimise kéigus tOstetakse Vana-Louna
tdnaval paiknev bussipeatus {imber Veerenni tinavale. Uhistranspordi liikumine kavandatakse
Vana-Louna tédnavalt Herne ténavale ning sealt edasi Veerenni ténavale. Tatari ténavale
tthistranspordi liiklust ette ei néhta.

Planeeringuala teenindab ka Parnu maanteel liikkuv tramm. Liivalaia tdnava rekonstrueerimine
koos trammitee rajamisega parandab téiendavalt planeeringuala iihendust teiste linnaosadega.

Mootorsdidukite liiklus

Tatari ja Herne ténavad kavandatakse kahesuunaliseks. Vana-Louna tdnava ithesuunaline 161k
Tatari ja Herne tdnava vahel likvideeritakse ning selle asemele rajatakse haljasala ning
kergliiklustee.

Ténavate tiilibid on méératud Tallinna tdnavatiiiipide juhendis. Piirkondlike tdnavate dirde on
kavandatud pikiparkimiskohad, mis tagavad juurdepédésu tdnavadarsetele dripindadele. Kohalikel
tdnavatel on pikiparkimine lubatud juhul, kui vastav taristu on olemas ning see selgub tdnavate
ehitusprojekti koostamisel. Ténavate ddrde rajatavad parkimiskohad on lithiajaliselt kellaajaliselt
piiratavad parkimiskohad.
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Soidukite juurdepadis kinnistutele on lahendatud maa-aluse parkimise kaudu. Juurdepdds maa-
alustesse parklatesse on kavandatud Tatari ja Herne tinavatelt. Loplik juurdepéddsulahendus
maédratakse ehitusprojekti koostamise kdigus, ldhtudes tehnilistest ja ruumilistest tingimustest.

Pos 1 ja 3 parkimiskohad on tagatud omal kinnistul. Pos 2 kinnistu maa-aluste parkimiskohtade
lahendamiseks on ette ndhtud kaks voimalust, millest eelistatakse voimalusel esimest: lahendada
parkimine pos 1 kinnistu maa-aluses parklas. Pos 1 maa-aluste parkimiskohtade kasutamine pos
2 kasuks on tagatud servituutidega positsioonide 1 ja 3 kaudu. Kui pos 1 kinnistu hakkab
planeeringut ellu viima hiljem v3i parkimise lahendamine pos 1 kinnistul ei ole vdimalik muul
mojuval pohjusel, on vdoimalik lahendada maa-alune parkimine eraldiseisvalt ka pos 2 kinnistul
juurdepédsuga Tatari ténavalt, mis on ndidatud pdhijoonisel. Kdik positsioonid saavad parklasse
siseneda kas Tatari voi Herne tinavalt.

Séidukite parkimise arvutus

Parkimiskohtade arv méératakse hoonete projekteerimisel, tuginedes kehtivatele digusaktidele,
arvestades hoone kasutusotstarvet ning tegelikku vajadust.

Lahtudes kehtivast parkimisnormatiivist kesklinna piirkonnas (punases tsoonis), on normi
lahtetase sb/100. Antud piirkonnas on voimalik normi muuta I&dhtudes jargmisest argumentidest:
teenuste kéttesaadavus ja sotsiaalne infrastruktuur ja iihistranspordi kittesaadavus 400m
raadiuses. Sellest ldahtuvalt saab parkimisnormi arvestamisel jagada kavandatav brutopind 150-

ga.

POS | SB Ehitise Normatiivsete Normatiivsete Planeeritud
nr otstarve parkimiskohtade parkimiskohtade parkimiskohtade
arvutus arv arv
1 9500 9500/150=63 63 63
2 750 750/150=5 5% 5%
3 3960 3960/150=26 26 26
4 - 0 6

*pos 2 kavandatud parkimiskohad asuvad kas pos 1 ja pos 3 maa-aluses parklas voi pos 2 kinnistu
maa-aluses parklas

*SB= hoonete maa-pealne suletud brutopind

2.4. HALJASTUSE, HEAKORRA JA KESKKONNA POHIMOTTED

2.4.1. Haljastuse péhimaotted

Haljastuse suurus ja osakaal

Planeeringus moodustab kompaktne haljaala ligikaudu 53% kavandatud kinnistutest (pos 1-4),
hdlmates avalikult kasutavat haljasala.
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Kompaktsed haljasalad ja rohevérk

Kompaktne haljasala tekib planeeritavate hoonete keskele. Planeeringus kavandatakse avalik
park/haljasala jalakéijate ja rattateede vorguga iihendatult. Tdnavatele ndhakse ette kdrghaljastus
ja puhkealad.

Haljastuse hindamisel ja kavandamisel on lahtutud alale koostatud dendroloogilisest uuringust (vt
Lisa 8.6.1; t66 nr 25014). Uuringu kéigus hinnati kokku 103 puud ja pddsast voi nende rithma.
Haljastuse {ildine seisund on valdavalt rahuldav: 27,2% hinnatud taimedest osutusid
likvideerimist vajavateks, 34% vihevédirtuslikeks ning véairtuslikuks hinnati vaid 12,6%. See
tdhendab, et piirkonnas on iilekaalus véheviértuslik haljastus. Eriti kehvas seisukorras on
Veerenni tdnava haljastus, mistdttu tuleb tdnava timberkujundamisel olemasolevad puud
asendada uutega ning kavandada puude vahele pikiparkimiskohad.

Planeeritava ala hoonestusalal paikneb iiks II vdértusklassi puu (nr 55), mida tuleb siilitada.
Arhitektuurivoistluse ldhteiilesandes tuleb antud puu séilitamise vajadust Kkirjeldada.
Voimalusel sdilitada ka Tatari tdnava ddres paiknevad [V vadrtusklassi puud (nr 80-82).

Ehitusprojektis tuleb haljasalale kavandada mitmerindeline uusistutus, mis holmab nii
korghaljastust kui ka madalhaljastust. Lisaks ndhakse planeeringuga kiilgnevatele tdnavatele ette
kdrghaljastus, jalakdijate ja ratturite litkumisteed ning véikevormid. Uuringu soovituste kohaselt
tuleb ehitusprojekti staadiumis ette nédha siilitatavate puude kaitse- ja hooldusmeetmed ning
kavandada haljastuse uuendamine (vt peatiikki ,,Nouded ehitusprojekti koostamiseks®).

Hinnanguline asendusistutuse vajadus

Likvideeritava haljastuse kompenseerimiseks rajatakse tdiendavat korghaljastust ja
madalhaljastust vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méiérusele nr 2 ,Raie- ja
hooldusldikusloa andmise kord“. Noutav asendusistutus kavandatakse esmajérjekorras
planeeringualale ning selle tdpne maht maéédratakse arhitektuurikonkursi jérel koostatud
ehitusprojekti staadiumis.

2.4.2. Jiaiatmehooldus

Planeeringus kavandada hoonete jddtmekditlus Tatari ja Herne tdnavatelt koos sdidukite
sissepddsuga. Priigikonteinerid paiknevad planeeritava hoone mahus pohikorrusel, asukohad on
ndidatud joonisel.

Jadtmemajandusega seotud kiisimused lahendatakse vastavalt kehtivale Tallinna
Jadtmehoolduseeskirjale. Vastavalt nimetatud maaruse §4 lg 2 tuleb jadtmed koguda liigiti, et
vOimaldada nende taaskasutamist vOimalikult suures ulatuses. Olmejdétmete sortimisel
tekkekohas tuleb liigiti koguda vdahemalt jargmised jadtmeliigid: paber ja kartong; pakendid,
ohtlikud jadtmed; biolagunevad aia- ja haljastujadtmed; biolagundatavad k6ogi- ja s6oklajadtmed;
probleemtoodete jddtmed (miédruse lisa §4 Ig2 p6); polevjddtmed (méédruse §4 1g2 p7);
suurjadtmed; metallid.
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2.4.3. Turvalisuse tagamise pohimotted

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on jargitud Eesti standardi EVS 809-1:2002 ,, Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine soovitusi.
Kavandatavad meetmed on jargmised:

- hoonetele paigaldatakse vastupidavad uksed ja aknad, mis vdhendavad vandalismi ja
sissemurdmiste riski;

- pingid ja muud kergesti teisaldatavad esemed kinnitatakse kindlalt;
- hoonete vilisalasid ja sissepdéise valgustatakse piisaval mééral,

- soovitatav on kasutada ka videovalvet.

2.4.4. Vertikaalplaneerimine

Maapinna korguseid ei ole ette ndhtud oluliselt muuta. Vertikaalplaneerimisega véltida sademe-
ja liigvee valgumine naaberkinnistutele. Kogu planeeringuala sademevee vooluhulk on ette
nihtud akumuleerida kinnistutel kasutades eelistatult loodusldhedasi sademeveesiisteeme nagu
rohekatused, sademeveekogumine ja kasutamine, sademevett ldbilaskvad katendid, vihmapeenar,
imbkaev, imbviljak, imbkraav jne. Vertikaalplaneering esitatakse ehitusprojekti koostamisel.

2.4.5. Kliimamuutustega kohanemine

Kliimariskide, sh kuumalainete ja &drmuslike sademete leevendamiseks rakendatakse
planeeringus mitmeid ruumilisi vGtteid. Kvartalisse kavandatav haljasala parandab mikroklimat
ja vdhendab kuumasaarte moju. Sademevee kiitlemisel eelistatakse rohekatusi, lébilaskvaid
katendeid ning vihmapeenraid, mis vGimaldavad vett kohapeal immutada ja vOimalusel ka
taaskasutada. Hoonestuse paigutus loob tuule- ja miirakaitstud avaliku ruumi ning toetab vélialade
kliimataluvust.  Planeeringu  terviklahendus suurendab  piirkonna  vastupanuvoimet
kliimamuutuste mojudele ning tagab kvaliteetse ja jatkusuutliku linnaruumi.

2.4.6. Mbdju insolatsioonitingimustele

Planeeringus on analiilisitud kavandatavate hoonete mahu moju naaberhoonetele. Insolatsiooni
analiiiisid on detailplaneeringu lisades. Analiilisi meetod on mudelipShine, kuupdevaks on voetud
22 aprill.

Hoonete chitusprojektide koostamisel tuleb ldhtuda juhendist ,, Ruumi otsese pdikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend” ning tagada, et kavandatavad hooned vastavad
insolatsiooni kestuse miinimumnduetele vastavalt juhendis sétestatule.

Analiiiis nr 1 nditab, et otsene paikesevalgus hakkab Veerenni tn 17 hoone tdnavapoolsele
fassaadile paistma alates kella 13.00st. Kavandatav hoone hakkab varjama hoone esifassaadile
joudvat paikest alates 15.00st. Insolatsioonikestus tdnava poolse fassaadi 1. korrusel on kokku 2
tundi ja 45 minutit. Hoonete ehitusprojektide koostamise kdigus tuleb tagada, et ruumide
insolatsioon oleks olemasolevatel hoonetel tagatud 50% ulatuses.

Analiilis nr 2 niitab, et otsene pdikesevalgus hakkab Veerenni tn 20 (lasteaia kinnistu) hoone
tdnavapoolse fassaadi 1. korrusele paistma alates kella 09.30st. Veerenni tn 15 hakkab varjama
tdnavapoolsele fassaadile joudvat pdikest alates 12.15. Insolatsioonikestus tdnava poolse fassaadi
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1. korrusel on kokku 2 tundi ja 45 minutit. Lisaks paistab pérastlouna- ja ohtupéike Veerenni tn
20 kinnistule kavandatud hoone sisehoovi poolsetele fassaadidele.

Analiiiis nr 3 niitab, Veerenni tn 20 kinnistule kavandatav hoone varjab otsese péikesevalguse
joudmise Tatari tn 56b planeeritava hoone ning Tatari tn 56 olemasoleva hoone esifassaadi 1.
korrusele kuni kella 11.30-ni. Seejarel on molemad hooned otsese péaikesevalguse kées kuni kella
15.00-ni, mil hakkavad hoonemahud ise varjama fassaade joudvat pidikest. Insolatsioonikestus
esifassaadidel on kokku 3 tundi ja 30 minutit. Hoonete ehitusprojektide koostamise kdigus tuleb
tagada, et eluruumide insolatsioon oleks olemasolevatel hoonetel tagatud 50% ulatuses.

3 TEHNOVARUSTUSE POHIMOTTED

Detailplaneeringus kavandatud tehnovorkude lahendus on pohimotteline. Veevarustuse,
reovee, sademevee, kaugkiitte- ning gaasitorustiku ja elektrikaablite tdpsemad trassikoridorid
ning lahendused (sh kinnistuvéliste vee ja kanalisatsiooni iihistorustike viljachitamise mahud)
kuuluvad tipsustamisele echitusprojekti koostamisel. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb
tehnovorkude valdajatelt taotleda tehnilised tingimused projekteerimiseks. Séilitatavad,
likvideeritavad ja planeeritud tehnovdrgud on kajastatud tehnovdrkude koondplaanil.

3.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Objekti veevarustuse planeerimisel on aluseks voetud AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused nr
PR/2509843-1, 14.03.2025.

Veevarustus

Planeeringuala olmeveevarustus on lahendatud thisveevirgi baasil. Kruntide veelihendus on
planeeritud olemasolevalt dell0 thisveetorustikust Vana-Louna ténavalt. Planeeritud
liittumispunkt tihisveevdrguga paikneb kuni 1m krutide piirist véljapool, iildkasutava maa-alal.

Planeeringuala orient. veetarbimine on 3,3 I/s, 44,5 m3/66p.

Planeeringuala majandus-joogivee vajadus ning veelthenduste 14bimdodud tépsustada
ehitusprojekti staadiumis. Krundisisene veevarustuse vélisvorgu lahendus todtatakse vélja
ehitusprojekti staadiumis, kui on selgunud hoonestuse tdpne arhitektuurne lahendus.

Tuletdrjeveevarustus

Vilistulekustutusvesi 10 1/s on tagatud Tatari ja Veerenni tdnaval paiknevatest hiidrantidest.
Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabardhu 240 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala kanaliseerimine lahendada lahkvoolselt. Planeeringuala reovesi on juhitud Vana-
Louna tinava reovee iihiskanalisatsiooni. Uldkasutatava maa-alale planeeritud reovee
tthiskanalisatsioonitorustik on viliseldbimddduga de250mm. Planeeritud liitumispunkt
tthiskanalisatsioonivorguga paikneb kuni 1 m krundi piirist véljapool.

Planeeringu ala kanaliseerimise orienteeruv vooluhulk on 6,6 1/s, 44,5 m3/66p.
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Hoone sisese parkla pdrandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist puhastada
lokaalselt (Oliptiiidja+liivapiiiidja). Krundisisene reoveekanalisatsiooni vélisvorgu lahendus
tootatakse vilja ehitusprojekti staadiumis.

Sademeveekanalisatsioon

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud. Kogu planeeringuala
sademevee vooluhulk ette ndhtud akumuleerida kinnistutel. Sademevesi on vdimalik kéidelda
krundi piires, kasutades immutamist pinnasesse (TTU Eesti Mereakadeemia, 2018, ,,Sademevee
immutamisest pinnasesse Tallinna linna haldusterritooriumil®) ning taaskasutades seda niiteks
kastmisveena voimaliku katushaljastuse kastmiseks. Planeeringualal sadeveekéitlemisel kasutada
loodusldhedasi sademeveesiisteeme nditeks rohekatused, roheseinad, sademeveekogumine ja
kasutamine, sademevett libilaskvad katendid, vihmapeenar, imbkaev, imbviljak, imbkraav jne.

Tallinna Linnavolikogu méaruse nr 18 Lisa 1 ,, Tallinna sademevee strateegia aastani 2030 jargi
on ette nidhtud sademevesi kdidelda maksimaalses ulatuses planeeringuala piires nt rajades
rohekatuseid ja/vdi taaskasutades seda nditeks kastmiseks voi WC-de loputussiisteemis.

Planeeringuala sademevee vooluhulga médramisel on aluseks voetud EMHI andmed
maksimaalsete sademete kohta 66pdevas ja kuus Tallinna piirkonnas (andmed 1981-2010) ning
arvestatud tdiendavalt varuteguriga 1,5. Vastavalt on maksimaalne voimalik kokku kogutav
sademevee hulk 60pédevas: ~1467 m* ning maksimaalne voimalik kokku kogutav sademevee hulk
kuus: ~ 1532 m>.

Planeeringualale on vdimalik rajada sademevee tiik (asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis), mis
on ette nidhtud planeeringuala sademevee kéitlemiseks. Lisaks on vdimalik rajada igale kinnistule
piisava varuga puhvermahuteid, et uputust ei saaks tekkida. Tédiendavalt on vdimalik hoones
sademevett taaskasutada néiteks katushaljastuse kastmisveena voi WC-de loputussiisteemis. See
voimaldab sademeveetiigi hoida vdimalikult tiihjana, et suurendada sademeveesiisteemi
vastuvotuvoimet veelgi.

Planeeringuala sademevee kanalisatsiooni projekteerimisel arvestada, et kdesoleval ajal on AS
Infragate Eesti poolt koostamisel Kesklinna idaosa ning Katusepapi ja Ulemiste piirkondade
sademeveekanalisatsiooni modelleerimine ja lahkvoolse sademeveekanalisatsiooni skeemi
koostamine. Kéesolevale planeeringualale jouab esimese prioriteetsusega toru Veerenni ja Herne
tdnava nurgale, millega on vdimalik antud planeeringuala tulevikus iihendada. Lahenduses on
ndidatud antud sademeveekanalisatsiooni liitumist perspektiivse voimalusena.

Loplik sademevee lahendus antakse ehitusprojektis.

3.2. ELEKTRIVARUSTUS JA TANAVAVALGUSTUS

Elektrivarustus

Objekti elektrivarustuse planeerimisel on aluseks vdetud Elektrilevi OU tehnilised tingimused
nr 493672, 01.04.2025.

Detailplaneeringu ala toide néha ette olemasoleva alajaama 183:(Kesklinn) baasil, mis asub Tatari
tn 56a kinnistul. Nimetatud olemasolevast alajaamast on ette ndhtud uutele objektidele eraldi
fiidrite 0,4 kV maakaabelliinid. Liitumiskilp paigaldatakse tarbija kinnistu piirile, soovitatavalt
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teealasse. Kédesolev lahendus on pShimotteline. Konkreetse objekti elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades objekti
arhitektuuriga. Vastavalt tehnilistele tingimustele kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks tuleb pdérduda Elektrilevi OU poole.

Ténava- ja vilisvalgustus

Téanava- ja valisvalgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning véltida
nende iilemédérast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid. Ténavavalgustus
tuleb lahendada eraldi projektiga. Pohi- voi tooprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.
Toojoonised kooskolastada tdiendavalt. Ténavavalgustuspostid jm liikluskorraldusvahendite
postid ei tohi asuda jalg- ja jalgrattateede liikumisruumis.

3.3. SIDEVARUSTUS

Objekti  sidevarustuse  plancerimisel on  aluseks  voetud Telia  Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39416939, 24.01.2025.

Planeeringuala hoonestuse sidevarustus on ette ndhtud kahe ja/voi kolme liitumispunktina, mis
on kavandatud sobivatest sidekaevudest (2326, 2326A, 2326B), mis paiknevad iildkasutataval
maal. Igale kinnistule on ndhtud ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast
ja/voi olemasolevast pohitrassist.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m, viljaspool
soiduteed 0.7 m maapinnast. To0projekti koostamiseks (hoonete lammutamine / piistitamine)
taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

3.4. SOOJUSVARUSTUS-JA JAHUTUSVARUSTUS

KAUGKUTE

Soojusvarustuse lahenduse aluseks on ASi Utilitas Tallinn 03.01.2025 véljastatud tehnilised
tingimused nr 25TT-11278.

Detailplaneeringu ala ldbivad 2022.a chitatud eelisoleeritud soojustorustikud DN200, DN500 ja
DN600. Detailplaneeringus on kogu hoonestus planeeritud Ultilitase kaugkiittevorgu
torudele.Olemasolevad soojusvorgud voimaldavad lahendada detailplaneeringu perspektiivse
hoonestuse soojusvarustuse kaugkiitte baasil. Planeeritavate hoonete soojuskoormus on ca 1,35
MW, tépne soojuskoormus méératakse ehitusprojektis.

Uhenduskoht kaugkiittevorguga (eeliisoleeritud peamagistraaltoruga DN500) on niidatud
tehnovorkude koondplaanil. Otstarbekas ja tehniliselt voimalik tihenduskoht tdpsustada
projekteerimise kdigus ja kooskdlastada koigi asjassepuutuvate omanikega.

Eelistatud on hoonestada ala selliselt, et oleks tagatud olemasolevate soojustorustike kaitsevoond
ning torustikke ei oleks vaja timber t0sta voi teha seda minimaalses ulatuses kinnistu valdaja(te)
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kulul. Vajadusel tdiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jédvad
torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

Kaugkiittevorgu ehitise kaitsevoond maa-alustel soojustorustikel, mida molemal pool torustikke
piiravad dirmise torustiku isolatsiooni vélispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised
vertikaaltasandid ja horisontaaltasand. Kaitsevoondi ulatus kuni DN200 tinglibimodduga
torustiku korral 2 meetrit ning DN200 ja suurema tinglabimdoduga torustiku korral 3 meetrit.

Soojustorustiku imbertostmiseks ja iiksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja
taotleda Utilitase kaugkiitte tehnilised tingimused ning solmida Utilitasega soojustorustike
umbertdstmise kokkulepe. Planeeritavale ja rekonstrueeritavale torustikule on vaja seada Utilitase
kasuks téhtajatu isiklik kasutusdigus.

Projekteerimise staadiumis néha ette kinnistul asuva olemasoleva/asendatava soojustorustiku
kaitsemeetmed, et oleks tagatud torustiku terviklikkus ning ohutu ja katkematu t60.
Soojustorustike pohiprojekti koostamise staadiumis on muu hulgas vaja lahendada torustike
iimberehituse aegsete soojuskatkestustega seonduv. Ehitustdddega kaasnevad soojuskatkestused
peavad olema liihiajalised ja saavad toimuda ainult suveperioodil (orient. vahemikus 1. juuni kuni
31. august). Vajadusel projektis ette nédha soojusvarustuse tagamiseks ajutised soojustorustikud.

Ehitusprojekti koostamisel ilmneva kaugjahutuse vorguga liitumise vdimaluse korral taotleda
Utilitase kaugjahutuse tehnilised tingimused. Planeeritava torustiku tdpsed koormused ja
1labimoddud ning tdpne kulgemine tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt
viljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele.

GAAS

Olemasolev gaasitorustik on AS Gaasivorgu andmetel tdpsusklassiga 10 m. Ehitusprojekti
koostamisel on vajalik gaasitorustiku asukoht tépsustada.

Planeeritud kruntide gaasivarustus on lahendatud maagaasivorgu baasil. Planeeringuala gaasiga
varustamiseks on planeeritud ithendus olemasolevalt A-kategooria gaasitorustikust 1abimddduga
ST 273x9mm Vana-Louna T1 kinnistult. Tédpne 1dbimdot lahendada ehitusprojektiga. Gaasi
liittumispunkt (maakraan) on planeeritud hoonestatavate kruntide piirist kuni 1m kaugusele. Koik
gaasitorustikud planeeritakse maa-alusena.

Gaasipaigaldise kaitsevoondis teostatavate kaevetoode puhul kuulub terasest gaasitorustiku osas
isolatsioon tdies ulatuses vahetamisele to6vOtja poolt ehitustodde tellija kulul. Gaasitoru
isolatsioon katta 2-kihilise bituumen (Kebu-Bitumen GW) isolatsiooniga. Olemasoleva
gaasitorustiku  {imberisoleerimise =~ maht  selgitatakse  ehitusprojekti  koostamisel.
Umberisoleerimist voib teostada AS Gaasivork raamlepingu partner.

Kuna planeeritud ala paikneb Tallinna kaugkiitte piirkonnas ja kiittevarustus peab olema
lahendatud kaugkiitte baasil, siis gaasi on lubatud kasutada tehnoloogilistel eesmérkidel, néiteks
restoranides vm sarnasel viisil.

JAHUTUSVARUSTUS

Jahutusvajadus tagada eelkdige passiivsete lahendustega, nditeks hoone fassaadile sirmide
kavandamisega. Vajadusel tagada jahutusvarustus kinnistusiseselt voimalikult tShusa ja
energiasadstliku lahendusega.
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4 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

4.1.

NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Planeeritav ala arhitektuurne - ja maastikuarhitektuurne lahendus leitakse avaliku
ideekonkursi kdigus;

tagada jalakdijate ténavatasapinnalt hoonesse ligipdds arvestades liikumis- ja
nidgemispuudega inimeste erivajadusi ning mis oleks kasutatav kdigile vanuserithmadele.
Ka viliruumi lahendused kavandada erinevate huvigruppide tegevusvOimalusi
arvestavalt;

kavandada jalakdijatele mugavalt kasutatavad juurdepddsud olemasolevatelt,
projekteeritavatelt ja planeeritavatelt konni - ja kergliiklusteedelt hoonete sissepddsudeni
koos hajumisaladega;

kavandada esimesele korrusele tdnavaga kiilgnevas osas eraldi sissepddsudega (ca 5-15
m vahega) ja vitrilnakendega teenindus- ja &dripinnad, mis on kavandatud teistest
korrustest korgemana;

kaaluda 1. korruse tdnava ddres tagasiasteid voi varikatused, et kujundada lai ja varjuline
jalakéijate ala, mis soodustab aktiivset tdnavaruumi kasutust;

arvestada ringmajanduse pShimdtteid, sh hoonete mitmefunktsionaalsus, efektiivne
ruumi kasutamine, iimberplaneerimise voimalused, ehitiste energiatdhusus, ressursside
sddstev planeerimine;

tehnoseadmed kavandada hoone mahtu varjatult. Tehnoseadmete paigutamisel tuleb
jélgida, et need asuksid miiratundlikest hoonetest, sh laste- ja Oppeasutustest voimalikult
kaugel. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi elamualadel iiletada KeM mééruse nr 71
lisas 1 toodud t60stusmiira sihtvaartust;

planeeritud hoonesse kavandada maa-alune varjend, mille ruum v&ib olla ristkasutuses.
Hoone ehitusprojekti koostamisel arvestada koostamise ajal varjenditele esitatavate
tehniliste nduetega. Varjendi varuvéljapéds voib ulatuda iile detailplaneeringus méératud
hoonestusala ning voib iiletada maa-aluse hooneosa chitusalust pindala;

parkimiskohtade arv tdpsustatakse chitusprojektis vastavalt projekteerimise ajal
parkimisele kehtivatele nduetele. Ehitusprojektidega tuleb lahendada koik hoone jaoks
vajalikud juurdepédsud ja muud avalikult kasutatavad rajatised;

kavandada lithiajaliseks peatumiseks voimalused kvartalit ddristavatele tdnavatele (st
kaupade laadimiseks, sdidujagamisteenuste kasutamiseks jne);

kaupade laadimisalad tuleb kavandada miiratundlike hoonetega aladest vdimalikult
kaugele, et viltida voimalike hidiringute teket;

enne projekteerimist tuleb koostada uus miirauuring, mille tulemustest ldhtudes
kavandada  ehitusprojektis miratundlikud ruumid eemale miirahdiringuga
kokkupuutuvast fassaadist;
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mirahdiringu leevandamiseks eluruumide kavandamisel tuleb projekteerida Veerenni,
Tatari ja Herne tdnavate ddrde kinnised rodud ja/voi topeltfasaadid;

projekteerimisel hinnata vajalikke radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist
EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*. Radoonikaitse meetmete mitterakendamisel viia 14bi radooniohutust tdestavad
maodtmised;

tdnavate projekteerimisel 1dhtuda Tallinna tdnavaruumi juhendist;

tdnavate projekteerimisel arvestada, et bussi lilkumistee koridoris ei tohi buss sattuda
poordel ega tee kdveral vastassuuna sdidurajale, arvestada pika bussiga;

Veerenni tinaval arvestada bussipeatuse kavandamisel 36 meetriga (2 bussi pikkus).
Enne fooriristmikku bussipeatuse lubatav kaugus on 30-50 m. Kaherajalistel ténavatel
peab vastassuunaliste peatuste puhasvahe olema vihemalt 20 m;

tegu on arheoloogiamilestise Asulakoht (kultuurimélestise reg nr 2596) kaitsevoondiga.
Piirkonnast on leitud kiviaegseid leide ning kesk- ja uusaegseid matmispaiku. Enne
chitusega seotud kaevetodid (soovitavalt projekteerimise etapis) teostada arheoloogilised
eeluuringud ja edasised tingimused tépsustada vastavalt nende tulemusele;

eraldi mahutid tuleb planeerida vihemalt biojadtmetele, segaolmejddtmetele, paberile ja
kartongile ning pakendijéddtmetele (eraldi klaaspakend ning plast- ja metallpakend).
Mahutite suuruse ja arvu osas juhinduda Tallinna jddtmehoolduseekirja lisast 3;

planeerida tehnovorgud kaugemale korghaljastuse juurestiku kaitsealast. Mitte
kavandada tehnovorkude rajamiseks kaevetoid puude juurestiku kaitsealasse;

puude raie- ja hooldustood tuleb lasta teha kutsetunnistusega arboristil, et véltida
kasvama jadvate puude vigastamist. Raietel tuleb enne raiet puu iile vaadata. Pesapuid ei
raiuta. Raied ja hooldust6od tuleb teostada véljaspool lindude pesitsusperioodi (oktoober-
marts);

projekteerimisel arvestada puude juurestiku kaitsealaga, kus kaevamised tehakse
kombineeritult kopaga ja késitsi labidaga voi ohklabidaga. Kaitseala suurus saadakse
standardist EVS 939-3:2020. ,,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse*,
peatiikist 6.2.2, Tabel 6.1 Juurestiku kaitseala arvutamine;

sdilivate puude all ei tohi ladustada chitusmaterjale ja tihendada toOmasinatega
puudealust kasvupinda. Samuti ei tohi véljakaevatud pinnast ladustada puude juurestiku
piirkonda ning podsastele;

asendiplaanile tuleb kanda juurestiku piirkond, et seda nideks ka ehitaja. Nii vélditakse
puude alla ladustamist ning puude iimbruse pinnase tihenemist ja puude seisukorra
halvenemist;

hoone chitusprojektis tépsustada tdnavavalgustuse lahendus vastavalt projekteeritava
hoone arhitektuurile.
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4.2. OLEMASOLEVATE HOONETE LAMMUTAMISE JA/VOI UMBEREHITAMISE NOUDED

Planeeringu raames lammutatakse olemasolevad hooned Veerenni tn 20 ja Vana-Lduna tn 9
kinnistul. Antud hooned (autode selvepesula ja dispetSeri punkt) ei teeninda planeeritava ala
sihtotstarbeid. Hooneid iimber ehitada ei planeerita.

Kaésitleda ehitamisel ja lammutamisel tekkivate jadtmete liigiti kogumise vajadust Tallinna
jaatmehoolduseeskirja (JHE, vastu véetud 09.03.2023) noudeid arvestades. Jirgmises etapis tuua
vilja tekkivate jadtmete hinnangulised kogused ja liigitus kehtiva jaddtmenimistu jargi koos nende
edasise kéitlemise ettepanekutega (tuua vélja jaéitmete voimalikud kéitluskohad).

Toode kéigus tuleb siilitada tileandmisaktid (dokumendid, kviitungid jm), mis tdendavad ehitus-
ja lammutusjditmete sorteeritult nduetekohast iileandmist taaskasutamiseks voi ladestamiseks
ning esitada need kasutusloa/-teatise taotlemisel.

4.3. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnouded ja meetmed on médratud vastavalt Siseministri 30. mértsi 2017 madruse nr 17
,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” jargi. Projekteerimisel arvestada Eesti Standardit EVS
812-7:2018 , Ehitiste tuleohutus.

Vilistulekustutusvesi 10 1/s on tagatud Tatari ja Veerenni tdnaval paiknevatest hiidrantidest.
Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabardhu 240 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.
Planeeringuala sisetuletdrjevee vooluhulk ja lahendus (tuletdrje voolikusiisteem, méirgtdusutoru,
automaatne kustutussiisteem) tdpsustada ehitusprojekti staadiumis, vajadusel kavandada téiendav
mahuti.

Pédstetoode tegemiseks tagada pédstemeeskonnale juurdepdds padstetoodeks ja tulekahju
kustutamiseks ette ndhtud paistevahenditega. Padstetehnikaga peab padsema hoone sissepiisude,
hiadaviljapddsude ja  pddstemeeskonna sisenemistee  vahetusse ldhedusse. Hoone
hiadavéljapddsude asukohad tépsustuvad hoone ehitusprojektis. Kavandatud hoonete
juurdepaisuteed peavad olema vdhemalt 3,5 m laiad, lisaks tuleb arvestada pédstetehnika
raskusega ja poorderaadiusega. Juurdepads peab olema tagatud aastaringselt.

Planeeritavate hoonete ja naaberhoonete vahel on tagatud vdhemalt 8 m kuja. Tule leviku
takistamiseks projekteerida hooned tuleohutusklassile TP1 vastavana. Kui juurdepédésutee viib
18bi varava, kangialuse vms, peab paistesoidukite sissesdiduks olema tagatud vahemalt 4 m lai ja
4 m kdrge puhas ala, kus ei ole takistusi sdidukiga sisenemiseks.

Juhul kui kavandatav hoonestus nduab {iihisveevérgist suuremat veevottu, tuleb arvestada
kinnistusisese mahutiga tuletdrjevee vooluhulga puudujiédgi kompenseerimiseks. Kavandatavate
hoonete tuleohutusnouded, sh tulekahju véltimiseks ja tuleohutuse tagamiseks vajalikud
meetmed, tipsustatakse ehitusprojekti koostamise kdigus.

5 KITSENDUSED

Exceli tabeli link: DP047420 tabelid
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Asukohast tulenevad | Juurde-paasude tagamine Avaliku kasutuse tagamine | Tehnovarguservituudi vajadusega ala ehk TSV
kitsendused" (wBrgu valdaja kasuks, kui ei ole mérgitud teisiti)
Krundi hooviala on
Juurde- voi Iabipaasu servituudi maaratud avalikus
vajadusega ala maa-aluste kasutamiseks. Avalik
1 |Veerenni tn 20 parkimiskohtade kasutamiseks pos 2 ja kasutus saab toimuda
3 igakordse omaniku kasuks, koridor lasteaia vi muu funktsiooni
laiusega ca 6 m. todvalisel ajal.
Krundi hooviala on
9 Tatari tn 47 If maaratud avalikus
Vana-Louna tn 2 kasutamiseks.
nin22) Allaghitus servituudi vajadus maa-aluse Krundi hooviala on
Heme tn 1 Atuudi V|2 - maaratud avalikus
hoonestuse rajamiseks ja kasutamiseks -
3 - A kasutamiseks.
pos 2 ja 3 kasuks. Servituudi t3pne
asukoht maaratakse ehitusprojekiis
Krunton maarat_ud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks, 1 m tellest malemale poole
. . . avalikuks kasutamiseks. _
Allaehitus servituudi vajadus maa-aluse veetorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks 2m toru teljest mélemale poole
4 | ni tn 20a hoonestuse rajamiseks ja kasutamiseks A -
eeren pos 1, 2 ja 3 kasuks. Servituudi tipne Reoveekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks torude teljest 1-3 m mdlemale poole
asukoht madratakse ehitusprojektis. Sademeveekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks torude tefjest 2-3 m mélemale poole
elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest malemale poole
Krunt on rrlaaral_ud kaugkittetorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks 2 m isolatsiconi valispinnast mélemale poole
avalikuks kasutamiseks.
LY -
N Heme tn T1 elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest milemale poole
sademeveekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks torude teljest 2-3 m mdlemale poole
. Krunt on maaratud kaugkittetorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale poole
6 | Veerennitn T1 avalikuks kasutamiseks. 9 ! P P
elektrikaablite ehitamiseks ia kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest milemale poole
7 Tataritn T3 Krunt on ma&ratud kaugkittetorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks 2 m isolatsiconi valispinnast mélemale poole
avalikuks kasutamiseks. |elekirikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m 3armistest kaablitest malemale poole

*Kinnisomandi kitsendused on seadusjargsed vi need seatakse haldusakt, kohtulahendi véi tehinguga.
SV ja TSV: Servituudi tpne asukoht maaratakse ehitusprojektis.
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6 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNALE JA VASTAVUS
LAHTEDOKUMENTIDELE

6.1. KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE
Majanduslikud méjud

Planeeringu moju piirkonna arengule avaldub eelkdige linnaruumilise struktuuri tthendamises,
ligipdésetava tdnavaruumi ja avalikult kasutatava haljasala loomises ning ehitusdiguse
maédramises elu-, dri- ja iihiskondlike hoonete rajamiseks. Kavandatav lahendus parandab
kohalike teenuste kéttesaadavust, soodustab nende kasutamist ja tarbimist ning loob eeldused
ettevotluse jatkusuutlikuks arenguks.

Kultuurilised méjud

Kavandatu kultuuriline m&ju seisneb mitmekesiste funktsioonidega linnaruumi loomises, mis
edendab avaliku ruumi kasutust ja kultuurilist sidusust. Arhitektuurikonkurssi kaudu kujundatav
kvartali arhitektuurne lahendus peab olema kontekstitundlik, arvestama piirkonna ajaloolisi ja
ruumilisi védartusi ning panustama linnaosa arhitektuurse ja kultuurilise ilme rikastamisse.

Sotsiaalsed mdjud

Planeeringu sotsiaalne moju avaldub haridusvdimaluste paranemises, kuna see aitab vihendada
lasteaiakohtade puudust ning luua kaasaegsed ja kvaliteetsed Gpitingimused. Lisaks suurendab
kavandatav eluasemete maht koos aripindade piirkonna kogukondlikku sidusust ning tdstab ala
atraktiivsust peredele.

Moju looduskeskkonnale

Planeeringu moju looduskeskkonnale viljendub asfaltkattega ala asendamisel korghaljastusega
keskse haljasalaga, mis parandab elanike ligipddsu rohealadele ning suurendab sademevee
immutuspinda. Planeeringualal sdilitatakse olemasolev véartuslik haljastus ning istutatakse
juurde mitmekesine madal- ja korghaljastus, mis toetab elurikkust ja piirkonna 6koloogilist
tasakaalu.

M&éju linnaruumile

Kavandatav lahendus kujundab praegusest tugevalt autostunud alast senisest sidusama ja
inimsobralikuma linnaruumilise terviku. Uus perimetraalne hoonestus loob selge ehitusjoone ning
parandab kvartali ruumilist struktuuri, toetades aktiivset ja turvalist linnaruumi kasutust. Kvartali
keskne haljasala ning ldbivad kergliiklusteed parandavad jalakaijate liikumisvdimalusi ja seovad
ala timbritseva linnakoega. Lasteaia ja dripindade lisandumine suurendab piirkonna elujdulisust
ja mitmekesisust, tuues linna siidamesse nii uusi teenuseid, avalikku ruumi funktsioone ning
rohelust.

6.2. VASTAVUS LAHTEDOKUMENTIDELE

6.2.1. Detailplaneeringu algatamise korraldus

Detailplaneeringu algatas Tallinna Linnavolikogu 29.05.2025, otsusega number 46.
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7 LISAD

7.1. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala ja selle méjuala analiiiis

Planeeritav ala on linnachituslikult mitmekesine ja arenev piirkond asub kesklinna ldhedal ning

on praegu suures osas parkla ja autopesula kasutuses. Piirkonnal on head linnachituslikud
eeldused: korraldatud {ihistransport, hea {ihendus teiste linnaosadega, tehnovorkude ja
tookohtade olemasolu, samuti sotsiaalsete objektide 1dhedus ja kaubandus-teenindusettevotete

rohkus.

Planeeringuala iseloomustab tugevalt autostunud keskkond, kus suur osa ruumist on pithendatud

soidukite parkimisele ja liiklusruumile. Puhke- ja haljastusalade osakaal on piirkonnas vidhene
ning vajab parandamist. Kvartalit katab peamiselt asfalteeritud parkimisala. Piirkonnas on suur
vajadus paremini tasakaalustatud ja inimsobralikuma linnakeskkonna jérele.

Planeeritava ala kinnistud

Kaésitletav maa-ala asub Tallinna Kesklinna linnaosas, Tatari, Veerenni, Vana-Lduna ja Herne

tdnavate vahelises kvartalis. Planeeritava ala suurus on ca 1,9 ha.

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve Pindala Omandivorm
(m?)
Veerenni tn 20 78401:110:0061 Transpordimaa 100% S Eraomand; AS
P
Tallinna Arendused
. . AT 0
Vana-Luna tn 9 78401:110:0060 Arimaa 100% 1083 Eraomand
. 78401:110:1600 .
Veerenni tn 20a Transpordimaa 100% 755 Eraomand
8401:101:0212 Ari 1009
Veerenni tn 20b 7 rimaa % 492 Eraomand
78401:101:1921
Herne tn 3 Transpordimaa 100% 295 Eraomand
8401:101:191
Herne tn 1 7 19 Transpordimaa 100% 432 Eraomand
8401:110:2090 Uldkasutat
Tatari tn 47 // 7 ? uld ai%g(;; v maa 765 Eraomand
Vana-Louna tn 2
78401:110:0107 T di 1009 .
Vana-Louna tinav ranspordimaa & 1346 Munitsipaalomand
T1*
78401:110:0108 T di 1009 .
Herne tanav T1* ranspordimaa & 806 Munitsipaalomand
8401:110:0032 T i 1009
Veerenni tdnav 7 ranspordimaa & 9556 Munitsipaalomand
T1*
. 78401:110:0062 T di 1009 .
Tatari tdnav T3* ranspordimaa & 7542 Munitsipaalomand
*asub osaliselt planeeritaval alal
To66 nr DP047420 19.12.2025
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Hoonestus

Aadress Ehitisregistri Kasutusotstarve Korruselisus Suletud Suletud
kood netopind brutopind (m?)*
(m?)
Veerenni tn 20 101026520 Muu 2 260,2 312,24
terminalihoone
Vana-Louna tn 9 120783096 Soidukite 1 163,5 196,2

teeninduse hoone

*suletud netopind korrutada 1.2-ga.

Juurdepiisud

Planeeringuala on hésti ithendatud linnakeskusega ning piirkonnas on hea iihistranspordiliiklus.
Piirkonnas kannab suurt liikluskoormust Veerenni tédnav, mis tthendub magistraaltéinavatega ning
méngib olulist rolli thistranspordikoridorina. Planeeritavale alale pddseb kergliikleja kui ka
soidukid koikidest suundadest sh Veerenni, Tatari, Vana-Louna kui ka Herne tdnavatelt.

Planeeritavat ala iimbritseb iihe- ja kahesuunaliste autoteede vOrgustik. Jalakdijatele ja
kergliiklejatele moeldud infrastruktuur on napp, mistottu on jalgsi voi jalgrattaga liikumine
ebamugav ja sageli ohtlik kitsaste konniteede ja viheste iilekdigukohtade tottu.

Haljastus

Planeeringus kisitletav ala on peamiselt asfaltkattega, mistdttu on olemasoleva haljastuse osakaal
viahene. Enamik korghaljastusest paikneb ala servades, kus suure osa moodustavad Veerenni
tdnava ddrsed korged alleepuud.

Alale on koostatud Veerenni tn 20 ja léhipiirkonna puittaimede haljastusliku hinnangust selgus
(T66 nr 25014), et olemasolev haljastus valdavalt rahuldavas seisukorras. Enim on alal vihe
vaértuslikke puid. Veerenni ténaval on kogu haljastus halvas seisukorras.

Liiklusmiira

Alale koostati liiklumiira hinnang, mille osas on tdidetud Keskkonnaministri 16. detsembri 2016.
a madruse nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja
hindamise meetodid* kehtestatud III kategooria piirvaartuste nduded.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Veerenni tédnava liiklusmiira moju — tdnavadérne
hoonestus varjestab miira haljasalal ja lasteaia Guealal, mis loob tulevastele elanikele tihedas
linnakeskkonnas vaikse virgestusala. Miirahdiringu leevandamiseks elukondliku sihtotstarve
planeerimisel tuleb projekteerida Veerenni, Tatari ja Herne tdnavate dérde kinnised rodud ja/voi
topeltfasaadid;

Tehnovarustus

Planeeritav ala on varutatud tehnovdrkudega ning jadb Tallinna Linnavalitsuse 18.05.2017
midruse nr 9 kohasse kaugkiittepiirkonda. Planeeringus késitletavaid kinnistuid l&bivad
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soojatrassid, madalpingekaablid, sidekaablid, drenaaZi torustik, kanalisatsiooni- ja veetrassid

ning gaasitorustik.

Kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

e Planeeritud ala on osaliselt arheoloogiamélestis, Asulakoht II a-tuh e.Kr -
16. sajand, mis on timbritsetud kaitsevoonditega, kultuurimélestise reg nr
2596

e Planeeritud ala piirneb osaliselt A/s A.M.Luther Vineeri- ja Moo6blivabriku
veetorni vaatekoridoriga, kultuurimélestise reg nr 8582

e Planeeritav ala on Veerenni-Herne-Magasini miljodvaértusliku puitasumiga

piirnev

Planeeritud alale jadvate kinnistutel on kinnistusraamatu kohaselt jairgmised koormatised:

Aadress Kinnisturaamatusse kantud koormatis Krundi pos nr
detail-
planeeringus

Veerenni tn 20 Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. 1

Vana-Louna tn Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. 3

9
. Isiklik kasutusdigus AS Utilitas Tallinna Soojus (registrikood 16791481)
Veerenni tn 3
kasuks.
20a
. Isiklik kasutusdigus AS Utilitas Tallinna Soojus (registrikood 16791481)
Veerenni tn Kasuks 3

20b

7.2. MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

Tdieneb

7.3. KOOSTOO, ARVAMUSED JA KOOSKOLASTUSED

7.3.1.  Avalikul viljapanekul esitatud arvamused ja nende arvestamine

Eskiislahenduse kohta esitati iiks arvamus, mille esitas Kristo Vaino, KU Herne 5/Veerenni 17
juhatuse liige. Arvamuses tostatatud kiisimused sademevee drajuhtimise, tdnavate turvalisuse
ning nende halva seisukorra kohta on kisitletud detailplaneeringu seletuskirjas.

Téanavate seisukorra ja liitklusohutuse kiisimusi késitletakse peatiikis 2.4 ,, Tdanavate, liiklus- ja
parkimiskorralduse pohimotted . Seal on esitatud lahendused vastavalt Tallinna
tdnavajuhendile, mis on aluseks tdnavate projekteerimisel ehitusprojekti etapis. Juhendi jargi
nédhakse piirkondlikel ja kohalikel ténavatel ette eraldatud liikumiskoridorid kergliiklejatele ja
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soidukitele, mis suurendab oluliselt liiklusohutust. Seletuskirja on lisatud ka vastavate
tdnavatiilipide néidislahendused.

Sademevee kasitlus on esitatud peatiikis 3.1, kus on kirjeldatud loodusldhedased lahendused

planeeringualal rakendamiseks, nagu rohekatused ja -seinad, sademevee kogumine ja
taaskasutus, labilaskvad katendid, vihmapeenrad, imbkaevud, imbvéljakud ja -kraavid.
Tehnovorkude koondplaanil on ndidatud ka perspektiivne ihendus piirkondliku

sademeveekanalisatsiooniga, mis aitab tulevikus vdhendada iileujutusriskide tekkimist. Lisaks
suurendab planeeringus kavandatud haljasalade osakaal immutatavat pinda, mis omakorda
vihendab sademevee valgumist naaberkinnistutele.

8.3.1. Avalikul valjapanekul esitatud arvamused ja vastuvited

Koondab arvamused ja vastused

Jrk nr Seisukoha andja Selsukoha tlilip Dokumendi nr Seisukoha Selsukoha sisu Muudatus
kuupaev

1 XX arvamus OO X 2025

2 XX arvamus 00X X 2025

3 XX arvamus OO X 2025

4 XX arvamus 00X X 2025

7.3.2. Kirjalikud arvamused ja vastuviiited planeeringu menetluse jooksul

Koondab arvamused ja vastused
8.3.2. Kirjalikud arvamused ja vastuvaited
Jric nr sukoha andja isukoha tuup Dokumendi nr isukoha eisukoha sisu uudatus
kuupaev

1 0 arvamus 000K 000 2025

2 W0 arvamus presd w00 2025

3 W0 arvamus I w00 2025

4 W0 arvamus presd w00 2025

7.3.4. Asutused

Loetleb ametkondade kooskolastused ja nduded - EXCELI TABELI LINK (8.4.1.)
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Jfk rr |Selsukoha andnud amet] |Seisukona | Dokument | Seisukoha | Seisukoha sisu | tngimiised ’ﬁamqavssm
huvitatud isik tiip Kuupaev
1 ‘I3hinna Linnaplanesnmise  koostéo o002
Fimet oo 2025
ohutu koolitee projektijuht arvamus r— oo 2025
i Talinna Transpordiamet  koostéd socso 2025
koostia oo 2025
anamus 00X oo 2025
3 Tallinna Strateegikeskus  koostio 00 029
koostia oo 2025
arvamus oo 2025
4 Talinna Linnzvaraamet koostia oo 2025
koostia oo 2025
anamus 00X oo 2025

7.3.5.

8.4.2. Maaomanikud ja huvitatud isikud

Maaomanikud, huvitatud isikud ja kaasatud isikud

[oricnr eisukoha andnud omanik [Seisukoha tillp  [Dokumendi nr Selsukoha [Selsukoha arakini [Planeerija vastus
kuupaev
1 Anofes Mot/ CL Talmon  keoskasils KE_1_Taimon FIBZE Ei 02 Mingeol SUUBMai AJSITLS . Laheme selle eaitard
s
2 Meaim Lapleyko [ Or. Events keoskdlasie K1 _0rg Evenis 3092025 Lizanclisi ega efiesanekud pole, cleme projekiga ndus.
ol
3 Vadim <refeman i Sasic  efiepansk EF_1_Faili Scilions V19,2025 Fi25 Oloks wormal k saaluca Tala 47 jaoks vajellee paiRmiskontade | Efiepanch on 10G0lIne 2 arUsacay folsin arvamust 1141
Saltiors OU eraliamist Vasrenr| 20 (postsacn 1) pardzs? Ut nomids [argl o vaja
olulisell vahem parkim skoht ja sezge Veerenri 20 parkizs tekib kinclasi
pafuvaty kehli
i Raner Ak ] 25 Talnna_ etiepanek EP_1_Talima [ Helke sneslusest valb jaaca mulie nagu antud plar=er raul Aoostaiaks | Vasiavad taiendused selellsi ja sisse widld
#rendusad ‘rendused Vasrenni 20 osas muniis paallasieaia rajam se+e. Tegamist on ne
kokkuegilud funkisoonigs kueskordse heone mznhug. kuid ohestki
teisesiime kusl hoone casUluswisist pole Ieetis sbnegi. Ehcen
Bimal k midag  kenkresisemat lisad, e aastad keslnud
planeenmisprolsess: Llemusel @ ehiatass sina sl kahekordse
lasteaianonel
~ .
7.3.6. Vorguvaldajad
8.4.3. Vorguvaldajad
rk nr [Seisukeha andnud amet [Seisukoha tlilip [Dokumendi nr [Seisukoha drakin
kuuptiev
1 Elektriesi OU kooskdlasius 0107 2025 " Toojoonised kooskdlastada taendavalt
2 Teia Besli AS kooskBlaslus 0507 2025 Kooskilaglus kefilib kuni 06.07 2025
3 A5 Tallinna Vesi Arvarmus 25082025 Koosklastus kehtib kuni 2506 2027
-eevarustuse, reovee, sademeves, kaugkliie- ning gaasitorusiky ja elekirikaablite tapsemad
koridorid ning lahendusad (sh kinnistuvalists ves ja kanalisatsiconi uhistarustike vajjashtamiss
mahud) kuuluvad tacsusiamisele ehitusprojekti koostamisel
- Enhilusprojekli koostamiseks faotleda ASTV-s tehnilised tingmused
B Arvamus [3-71880-25 09 07 2025 AS-1 Baasivirk ga galdiste kaitsevoondis f6de a
Iprojektlahenduste koostamisexs tactleda tehnilisea tingimusad. Katsevoonds viio teostada toia ainut péhi- wdi taorojekti
olemasolul, mis tuleb samuti enne 166daaa alustamist estzda AS e Gazetrk epostile
4 Liilites [ Aneamus DP25i24 02022025 Detalplaneenngus on kogu hoonestus planeeritud Utilitase kaughditievZgu icrudele.
Tegemist on suurelabim&duliste torustizega. mille tmbertdstming on kulukas ja nende tehniliselt seisukorrast |ahtuvalt mitevajalix
a
Ufiltas nbustub soojuston sike imbertisimisega defailplaneeringus ndidatud asukohta kinnistu valdajafie] kulu
Alternaliivira leeme eliepaneku kaaluda hoonesiuse kujundamist detailpianesringu alal sellissll, ef cieks lagatud olemascievate
socjustorustike kaitsevddnd ning torusticke ei oleks vaja (mber t3sta v3i teha sada minimaalses ulatuses kinnistu valdajatte) kulul
o
Kaugkttevsrgu ehitise kaitsevtdind maa-alustel scojustarustkel. mida mélemal paol torustikke piravad armiss forustiku isclatsioan
valispinnast [argmistel kaugustel asuvad métlelised verikazliasandid ja horisontzaltasand. Kaitsevoondi ulatus kuni DN200
linglabima&duga terusliku koral 2 mestrit ning ON200 ja suurema tinglabimaaduga torustiku keral 3 meetrit
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7.4. LAHTEANDMED
7.4.1. Rohefaktori arvutus

Planeeringuala andmed

Lahteandmed Lahenduse komponentide rohefaktor
taotlusvaartuse

méiramiseks 0,000

Pindala (mz)

0,000
15050 ‘

jjuba olemasolevad hooned.

Krundil séilitatavate hoonete alune pind. Taita ainult juhul, kui planeeringualal sailitatakse

0,001

Detailplaneeringu algatamise lahtetingimustes néutav rohealade protsent (0-100) 40

= Pohifaktorite summeeritud vaartus

= Maakatte boonusfaktorite summeeritud vaartus

Maakasutuse tiiip

segahoonestusalad = Haljastuse boonusfaktorite summeeritud vaartus

ROHEFAKTORI TAOTLUSVAATUS

0,60

[ROHEFAKTORI ARVUTATUD VAARTUS 0,72

7.5. KOKKUL

EPPED

Detailplaneeringu elluviimine on voimalik iiksnes koos planeeritud
liikluskorralduslike muudatuste realiseerimisega ning positsioonil 4
kavandatud pargiala rajamisega.

Detailplaneeringuga ndhakse ette olemasolevate kinnistute piiride muutmine,
kinnistute  liitmine/lahutamine  ning nende suuruste kohandamine.
Planeeringulahenduse eesmérk on luua kvartali keskele iithine roheala. Selle
eesmirgi saavutamiseks on huvitatud isikud noustunud vdhendama oma
kinnistute pindala ligikaudu 25% ulatuses, et suurendada kvartali keskset
haljasala.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet viib detailplaneeringu elluviimiseks 1abi
avaliku iiheetabilise ideekonkursi koost6ds erialaliitudega.

Voistluse ala ulatus selgub ldhtetilesande koostamise kdigus, vdimalusel tehakse
voistlus kogu kehtestatud planeeringuala ulatuses, aga minimaalselt positsioon 1
ja 4 ulatuses. Voistlust rahastab Tallinna linn koos huvitatud isikutega.

Arhitektuurivoistluse kdigus selgub, kas hoonetele kavandatakse esimese korruse
tasandil tagasiastmeid. Juhul kui tagasiasted on ette néhtud, jdéb vastav kdnnitee
laiendus eraomandisse ning selle hooldamine on maa omaniku kohustus.

Positsioonide 2 ja 3 omanikud on kohustatud rajama oma Kinnistutele
pargilahenduse vastavalt arhitektuurivoistluse voidutoole.

Kui pos 2 ja pos 3 kinnistute arendamine ei toimu samaaegselt pos 1 ja pos 4
kinnistutega, tuleb huvitatud isikutel koostdds linnaga rajada nimetatud
kinnistutele ajutine pargilahendus vastavalt arhitektuurivoistluse vdéidutoole.
Arhitektuurivoéistluse lahendus peab voimaluse korral hlmama ka pos 2 ja
pos 3 kinnistute ajutist pargilahendust.

—— .
== Tallinna
v
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Positsiooni 1 hoonestamise eeltingimuseks on positsioonil 4 pargiala
véljachitamine, sest koolieelse lasteaia toimivus ja kasutus soltuvad vahetus
laheduses paiknevast pargialast.

Positsioonil 4 paikneva ala terviklik viljaehitamine on Tallinna linna
kohustus.

Koikide kinnistute hoonestamata alad on kavandatud avalikult kasutatavaks,
mis tdhendab, et neid ei ole lubatud piirata aia voi muu piirdega. Erand tehakse
koolieelsele lasteasutusele, mille oOucala/ménguviljaku ala vGib piirata
piirdeaiaga. Uldiselt peab haljasala toimima terviklikult iile kinnistute piiride
ning olema avalikkusele vabalt kasutatav. Avaliku kasutuse tagamiseks sdlmivad
kinnistu omanikud enne detailplaneeringu kehtestamist notariaalselt vormistatud
lepingu ning seavad tasuta ja tihtajatu isikliku kasutuséiguse (IKO) Tallinna
linna kasuks.

Avalikult  kasutatavate  alade  hooldamiskohustus  jddb  Kesklinna
Linnaosavalitsuse kanda. Ala tuleb hooldada terviklikult soltumata
kinnistupiiridest.

Pérast lasteaia toOpdeva l0ppu muutub hooviala koos ménguvéljakuga
véimalusel avalikult kasutatavaks pargialaks. Juhul kui positsioonile 1
kavandatakse moni muu iihiskondlik hoone v6i funktsioon, mis ei eelda hooviala
piiramist, tuleb kogu haljasala kavandada ja rajada ilma piireteta.

Detailplaneeringuga piirnevate teede, tinavate, bussipeatuste ning
haljastuse viljaehitamine planeeringualal on positsioonide 1, 2 ja 3 omanike
kohustus. Kohustuste tdpne jaotus ning tditmise kord lepitakse kokku Tallinna
linna ja arendajate vahel sdlmitavas TTV lepingus.

Pos 1 planeeritud munitsipaallasteaed antakse linnale iile korteriomandina voi
pikaajalise kasutusdiguse alusel.

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb koigi maaomanikega saavutada kokkulepped ja

solmida voladiguslikud lepingud planeeritud:

e iildkasutatava maa krundi pos 4 ning transpordimaa kruntide moodustamiseks vajalike
maatiikkide linnale omandamiseks;

e hoonestatavate kruntide pos 1-3 moodustamiseks vajalike maatiikkide linnalt

voorandamiseks (linna maa otsustuskorras voorandamine on volikogu padevuses);

e hoonestatavatel kruntidel pos 1-3 avalikuks kasutuseks maiératud alade linna kasuks
tasuta ja tihtajatu isikliku kasutusdiguse seadmiseks;

e iildkasutatava maa krundile pos 4 allachitusservituutide seadmiseks kruntide pos 1-3

kasuks.

—~—
=
v

Tallinna
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Kokkulepete etapid:
- TTV lepingu sdlmimine;

- TTV lepingu jargsete teede ja tehnovorkude vélja ehitamine vastavalt lepingule;

7.6. ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringuala kohta koostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele.

Elluviimise tegevuskava etapid:

- Arhitektuurivoistluse korraldamine (ldhteiilesande koostab Tallinna Linnaplaneerimise
Amet koostoos Eesti Arhitektide Liiduga). Tépne ala ulatus selgub ldhteiilesande
koostamise kdigus.

- detailplaneeringus kavandatud servituutide seadmine;

- projektide koostamine vastavalt arhitektuurivdistluse vdidutddle koos detailplaneeringus
ndutud lisauuringutega;

- tehnovorkude, rajatiste ja teede rajamiseks vajalike tehniliste tingimuste taotlemine;
- chituslubade viljastamine tehnovdrkude, rajatiste, teede ja hoonete chitamiseks;

- planeeritud tehnovorkude, teede ja hoonete ehitamise l0petamine ning kasutuslubade
viljastamine.

7.7. UURINGUD JA ANALUUSID
7.7.1.  Veerenni tn 20 ja lihipiirkonna puittaimede haljastuslik hinnang (koostaja OU
KUMMEL; t66 nr 25014; 07.2025)

Uuring késitleb puittaimede haljastuslikku hinnangut Tallinna Kesklinna Veerenni piirkonnas.
Kokku hinnati 103 puud ja pdosast voi nende rithma. Haljastuse iildseisund on valdavalt rahuldav,
kuid eriti Veerenni tdnava ddres on puud tugevalt kahjustatud ning paljud neist kuuluvad
likvideerimisele. Hinnatud taimedest 27,2% olid likvideeritavad ja 34% véhevéairtuslikud, samas
kui vééartuslikuks hinnati vaid 12,6%. Uuringus tehakse mitmeid soovitusi séilitatavate puude
kaitseks ja hoolduseks, samuti pakutakse valja haljastuse uuendamise lahendusi chitustegevuse
kontekstis.

7.7.2. Keskkonnaseisundi hinnang etapp nr 1 (koostaja Maves OU; t66 nr 25051, 06.2025)

Alale on koostatud keskkonnaseisundi hinnang, kus soovitatakse 14bi viia reostusuuringu teine
etapp, et tuvastada voimaliku reostuse olemasolu ja ulatus. Geoloogilised tingimused viitavad
looduslikule pohjaveekihi kaitstusele. Kaitstavaid loodusobjekte uuringualal ei ole.

7.7.3. Keskkonnaseisundi hinnang, pinnasereostuse uuringu II etapp (koostaja Maves OU; t66 nr
25071, 08.2025)

Uuringu aluseks oli uuringu esimese etapi aruanne. Selles jouti jareldusele, et olemasolevate

andmete pohjal pole vdimalik jouda piisavalt veenvale jareldusele reostuse puudumise osas.

Reostusuuringu II etapis vdeti pinnaseproovid kdige tdendolisemalt reostunud asukohtadest
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eesmargiga saada tdiendavat kinnitust reostuse olemasolu voi puudumise osas. Soovituslikud
uuringupunktid anti ette esimese etapi uuringus. Analiilisitud komponentide pohjal jareldati, et
uuringualal olev pinnas vastab elamumaa piirvaartustele ja alal arendustegevusele pinnase ohtlike
ainete kontekstis piiranguid ei ole. Pole vilistatud, et kaevetdddel ilmneb mingi reostuskolde pesa
Niisuguse olukorra ilmnemisel tuleb t66d peatada ja konsulteerida Tallinna Strateegiakeskusega.

7.7.4. Hiidrogeoloogiline uuring. Koostanud Maves OU poolt; t6é nr 25051; 06.2025

Hiidrogeoloogiline eksperthinnang késitleb poOhjaveetaseme alandamisega seotud riske ja
vOimalusi detailplaneeringu alal. Kahe maa-aluse korruse chitamiseks tuleb pohjavee taset
alandada umbes 4,5 meetrit, mis voib mojutada ldhedalasuvate hoonete plsivust ja pohjustada
vajumeid, eriti lintvundamendil hoonetel. Arvutuslik pdhjavee juurdevool ehitussiivendisse voib
ulatuda 840 /s ja drajuhtimiseks on vaja keskkonnaluba ning Tallinna Vee tehnilisi tingimusi.
Mojude viahendamiseks soovitatakse kasutada veekindlaid siivendiseinu. Kui otsustatakse hoone
projekteerimise kdigus teostada 2 maa-alust korrust, tuleb arvestada

7.7.5. Liiklusmiira hinnang. Koostaja Kajaja Acoustics OU; t66 nr 25136-01; 29.05.2025

Liiklusmiira hinnangu eesmirk oli hinnata olemasolevat ja tulevast (2045) miiraolukorda
Veerenni piirkonnas. Vastavalt mddrusele nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid* arvestatakse miira piirvaartust III
kategooriast l1dhutvalt — keskuste maa-alad.

Mootmised ja modelleerimine néitasid, et pdevasel ajal jddvad miiratasemed alla 65 dB ja 66sel
alla 56 dB, mis vastavad kehtivatele III kategooria piirvaartustele. Korgeimad miira tasemed
esinevad Veerenni tdnava poolsetel fassaadidel, sisekvartalis on tasemed oluliselt madalamad.
Miiratasemeid hinnati ka tulevikuprognoosi valguses, arvestades Liivalaia trammiliini moju ja
autoliikluse vdhenemist. Miira levik jaab lubatud piiridesse ning tdiendavaid leevendusmeetmeid
ei ole tingimata vaja, kui hoonete vilispiirded projekteeritakse vastavalt kehtivatele normidele.

7.8. VORGUVALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED

7.8.1.  Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 493672, 01.04.2025

7.8.2.  AS Gaasivork tehnilised tingimused nr 3-6/4-25, 06.01.2025

7.8.3.  AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused nr PR/2509843-1, 14.03.2025
7.8.4. Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 39416939, 24.01.2025

7.8.5.  AS Utilitas tehnilised tingimused nr 25TT-11278, 03.01.2025

7.9. LEPINGUTE LISAD
7.9.1. Teede ja tehnovérkude valmisehitamise skeem
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8 ILLUSTRATSIOON

Vaade linnulennult planeeritavale alale.
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